AVALIACAO
IMOBILIARIA



Mendonca
 IMOVELS

CRAEGCY: #6258

RESUMO — AVALIACOES

Em atencic ao CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N° 045/2023 celebrado entre O
MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT, CNPJ: 17747924/0001-59, representado por seu Prefeito, Sr.
Carlos Alberto de Azevedo, doravante denominado CONTRATANTE e ao SR. Carlos Vinicius
Medeiros de Mendonca CPF: 987.227.436-34, doravante denominada CONTRATADO, cujo objeto
diz respeito a servigos de avaliagio imobilidria para realizar Laudos de Avaliagfio Imebilidrias das
Matriculas n® 9.108: 14.199; 17.998; 17.999; 24.612, dos quais o resumo segue abaixo:

MATRICULA DESCRICAO VALOR DA AVALIACAO
' Rua Carlo Pareto, n°73
17.998 Bairro Centro

{34.021,43m)
Rua Carlo Pareto, n°33,
17.999 Baitro Centro
(103,717,25 m®)

R$ 31.600.000,00

Rua José Belmiro, Bairro
9.108 Nossa Senhora Aparecida R$ 94.360,00
(lote A - 1.728,98 m?)

Rua José Galvond, Bairro
14,199 Centro {1.223.00 m?) RS 67.400,00

Rua Severiano de Resende,

n°338, Bairre Centro
24,612 R% 617.900,00
{1.152,65 m?)

TOTAL R$ 32.379.660,00
Santos Dumont, 05 de Julho de 2023, Recebido Secretaria de Qbras — PMSD
CARLOSVINCIUS BRI Em: 1
MELGEIROS DE PRl - KD, i UL REE U, kR Usmn.
MENDONCA:98722743634 mimadsivusn of ,a« Ass.:

=iz de Fora Santos Dumont
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 9.8801-0948
Email: cavime@ig.com.br 8 0.9124-5785 '



Mendonca
IMAVEIS

CREC)I: M@ =2S5H

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADG: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DO IMOVEL: RUA CEL. SEVERIANO RESENDE N° 338, — BAIRRO N.
SRA. APARECIDA — SANTOS DUMONT - MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: CASA COMERCIAL

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.152,65 M?

AREA CONSTRUIDA: 700 M? (APROX. CONSIDERANDO SOTAO E 1° PAVIMENTO).
MATRICULA PRINCIPAL N° 24612 — Livto 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

Santos Dumont
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 9.8801-2048
Email: cavime@ig.com.br 15 9.9124-5785 @




CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

- Imével constituido por uma casa térrea, edificada sobre um lote de 1.152,65 M?, em rua
calgada ¢ iluminada, durante o dia boa incidéncia de luz solar, constituido de 03 banheiros,
salas comerciais e escritérios com divisorias e 01 cozinha. Néo possui drea de servigo externa.
Todos os comodos da residéncia sdo pequenos. N&o possui garagem. Janelas e portas de
Esquadrais modelos industriais. Telhado colonial em 04 iguas. Edificac@io utilizada para fins
comerciais.

- A localizagio do imével € excelente, na entrada do bairro N. Sra. Aparecida na cidade de
Santos Dumont, com facil acesso ao comércio, supermercados, bancos, restaurantes €
{ransporte piblico, com boa ventilagdo e iluminag#o, possui ainda duas portas entrada/acesso,
uma social e uma, lateral. Pelo estado e condigBes do quadro de distribuigdo elétrico,
apagadores, luminéarias e prafunier’s existentes acredita-se que a instalagfio elétrica do imével
seja ainda oriunda de sua edificagdo, bem como as instalagdes hidraulicas, ambas em

funcionamento.
- VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

- Iméve!l de média liquidez, considerando a localizacdo do mesmo € suas caracteristicas de

construgo ¢ sua destinagio, mercado local com baixa receptividade. Considerando o local

que dispde de poucos iméveis semelhantes agrega patrimdnio ao Municipio.

Juiz de Fora Santos Dumaont
(32) 3211-0812 {32) 3%51—3501 /©.8801-2948
Email; cavime@ig.com.br % 9.9124-5785




CONSIDERACOES GERAIS

- Imével Jocalizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, proximo ao centro comercial
urbano, no entanto com predominéncia de casas residenciais e pequenas atividades comerciais

em seu entorno, com facilidade de acesso ao transporte pablico. E limitrofe ao Patio Industrial

desativado da PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE SILICIO
METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA, sua atual proprietiria, Em razdo de sua
localizag8o, pode ser utilizado para fins administrativos, repartiges pablicas, posto médico

entre outras, ora deficiente no Municipto.

VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

- Considerando a localizagdo do imével, por se iratar de imdvel com finalidade exclusiva
comercial ¢ sem uma destinagio especifica e a sua depreciagio pela antiguidade;
considerando os honorérios e comissdes do agenciamento e despesas cartorarias, o imével

pode ser vendido por:

R$ 617.900,00 (seiscentos e dezessete mil ¢ novecentos reais).

*Os valores acima referem-se aos Cusios Unildrios Bdsicos de Construgdo (CUB/m?), calcutados de acorde

com a Lei Fed n® 4.591, de 16/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira dz

Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro /2023

Na formagdo da avaliagdo ndo foram considerados os seguintes itens: mobilidrio, divisorias, instalacdo de ar
condicionado, equipamentos elétricos, equipamentos de rede de internet, fundagbes, submuramenios, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; obras e servigos complementares; wrbanizagdo e outros
servigos; impostos, projetos; projelos arquiteténicos, projeto estrulural, projeto de instalagdo, projelos

especiais, remuneragdo do construlor; remuneragdo do incorporador.

Santos Dumont/MG, 04 de Julho de 2023.
CARLOS VIN!CIUS MEDEEROS :;Wm;mmmwwm-mmﬁn
DE MENDONCA:9872274363 SR o0 e DN T30

Carlos Vinicius Medeiros de Mendonga
CRECI/MG 38.258
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Mendonca
IMAOVEIS

CRECI: 3IBZE2S8

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DOS IMOVEIS: RUA CARLOS PARETO N. 53 E 73, — BAIRRO N. SRA.
APARECIDA — SANTOS DUMONT — MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: PATIO INDUSTRIAL — PREDIO ADMINISTRATIVO,
GALPOES E OFICINAS.

AREA TOTAL DO TERRENO, DIVIDIDO EM 02 MATRICULAS: 137.738,68M°

AREA CONSTRUIDA: 6.500 M? (APROX. CONSIDERANDO INFORMACOES
CONSTANTES DOS REGISTROS).

MATRICULAS: 17.998 E 17.999 — Livro 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

~ Juiz de Fora Santos Dumont
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 9.8801-3948
Email: cavime@ig.com.br 5 9.9124-5785

"



CARACTERISTICAS DO IMOVEL MATRICULA N° 17.998:

- Um terreno com 4rea de 34.021.43 M?, situado na Rua Carlo Pareto, n° 73, centro, com as
seguintes benfeitorias:

_ Edificio em alvenaria de tijolos cobertura em telhas de cerfimica planas, piso em ladrithos,
area de 117,00 M2, para uso dos servicos de administraco;

- Edificio de alvenaria de tijolos, cobertura em telhas de cerdmica planas, piso em tacos, érea
77,00 M2, para uso do escritorio tcnico;
- Galp#o em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura em folhas de zinco, piso
cimento, area de 620,00 M?, para uso de exposi¢do ¢ deposito;

- Galpio em estrutura metélica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura com folhas de zinco,
piso de cimento, drea de 620,00 M?, para uso de exposigo ¢ deposito;

- Galpfo em estrutura metélica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura com folhas de zinco,
piso de cimento, area de 300,00 M>, para uso da fabricagéo de tambores;
- Um galpio em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura com folhas de
zinco, piso de cimento, rea de 240,00 M2, para uso de brotagem de Carbureto;

- Galpdo em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura de folhas de zinco, piso
em cimento, area de 1.136,00 M, para uso dos fornos elétricos;

- Galp#o com as mesmas caracteristicas, com a érea de 375,00 M2, para uso de subestacdo €

bombas;
- Galp#o em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura de folhas de zinco, area

de 590,00 M?, para uso do posto de eletrolise:

- Um galpdo coberio em estrutura metlica e tijolos, coberto de folhas de zinco, area de 800,
00 M?, para depésito de carvéo;

- Um galpdo em estrutura meialica ¢ tijolos, tesouras metalicas, cobertura com folhas de
zinco, area de 10,00 M?, para uso da ferraria ¢ oficina de autos;

. Um galpdo em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura em folhas de
cimento, area de 610,00 M?, para uso do deposito de Cal;

- Um galpdo em estrutura metalica e tijolos, tesouras metalicas, cobertura de folhas de zinco,

area de 685,00 M?, para uso da fundigdo, oficina mecanica € almoxarifado.

- Nenhum dos prédios conta com acessibilidade, ndo foi fornecido planta baixa das

edificagdes, compde ainda a descrigio acima: vestiarios, auditorio, cantina, refeitorio. Todos

os Prédios € Galpdes contam com Sisterna Anti-Chamas e de Combate a Incéndios. O prédio

T T s
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 9.8801-9948

Email: cavime@ig.com.br 75 99124-5785 \ ‘%



principal possui um Data Center refrigerado, que € uma central para ligagdo e distribuicio de

rnet. Os escritorios possuem central de ar-condicionado e

equipamentos de telefonia ¢ inte

divisorias.




CARACTERISTICAS DO IMOVEL MATRICULA N 17.999:

_ Um terreno com area de 103.717,252 M?, situado na Rua Carlos Pareto, n°® 53, cenlro, nesta
cidade, com as seguintes benfeitorias:

- Um galpdo em alvenaria de tijolos cobertura em telhas planas, piso de cimento, area de
529,00 M para uso de carpintaria e serraria;

- Um galpdo em alvenaria de tijolos, coberto de telhas planas, piso em cimento, com a area de
270,00 M?, para uso de depositos varios;

- Edificio em alvenaria de tijolos, cobertura de folhas de zinco, piso de cimento, area de
285,00 M?, para uso da garagem;

- Um edificio de estrutura metalica, cimento armado ¢ tijolos, cobertura de eternite, piso de
ladrilhos, 4rea de 350,00 M?, para uso de [aboratdrio quimico ¢ depositos VArios.

- Um edificio em alvenaria de tijolos, com tesouras de madeira, cobertura em eternite € piso
de ladrilhos, com a area de 197,00 M2, para uso do armazém da Cooperativa da Cia.

- Um galpdo com colunas independentes, em cimento armado, completamente fechado, com
paredes de iijolos furados, telhados com tesouras de ferro, cobertura de eternite com 168,00
metros de comprimento, 16,00 metros de largura e 12,50 metros de altura, piso em cimento;

- 03 silos para deposito de cianamide em cimento anmado, cilindrico com diametro de 10,50
metros e 24,00 metros de altura;

- Um galpiio com colunas independentes, de cimento armado, completamente fechado, com
paredes de tijolos furados, telhados com tesouras de ferro e cobertura de eternite com 30,00
metros de comprimento pot 13,00 metros de largura;

- §1 construgdo em alvenaria de cimento armado com 02 pavimentos, medindo 6,00 metros

por 10,00 metros;
Consta ainda da referida matricula a seguinte descrigao:

_ 01 casa de 02 pavimentos de alvenaria e de tijolos, cobertos de telhas comuns planas,
constando de 02 salas, 01 varanda, 04 quartos, 1 corredor, 1 cozinha, 1 dispensa, 1 copa, 1o
pavimento superior, 01 sala, 5 quartos, 1 banheiro no pavimento inferior; uma casa para
armazém, construida de tijolos, coberta de telhas de amianto; 02 casas de moradia: 04 casas
geminadas 2 @ 2 de 02 pavimentos de alvenaria de tijolos, cobertos de telhas comuns planas,
contendo cada uma dois pavimentos com 01 varanda, 02 salas, 03 quartos, 01 banheiro, 01
dispensa, uma copa no pavimento superior; quatro quartos ¢ um chuveiro no pavimento
inferior contendo cada uma: 01 varanda, 02 salas, 02 quartos, 01 cozinha, 01 banheiro, 01

dispensa, no pavimento superior, 02-quartos no pavimento inferior.



No entanto tais imoveis foram demolidos para construggo do edificio de escritorios.

- A localizagdo do imdvel € excelente, na entrada do bairro N. Sra. Aparecida na cidade de

Santos Dumont, com facil acesso ao comércio, supermercados, bancos, restaurantes €
transporte publico, com &rea atil destinada a producgdo industrial, com todos os galpdes
desativados e mal estado de conservagio, o que de pronto causa uma depreciagio de 30% do

valor real.
- VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

- Iméve! de baixa liquidez, considerando a localizagdo do mesmo ¢ suas caracteristicas de
construcio e sua destinagdo, mercado local sem receptividade. Considerando o local que
dispde de poucos imoveis semelhantes agrega patrimonio ao Municipio, para implantagédo de

Sede Administrativa, oficinas, areas publicas dentre outras.

CONSIDERACOES GERAIS

- imével localizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, proximo ao centro comercial
urbano, no entanto com predominéncia de casas residenciais e pequenas atividades comerciais
em seu entorno, com facilidade de acesso a0 transporte pablico. Trata-se de Patio Industrial

desativado pertencente 4 PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE



SILICIO METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA. Em razio de sua localizagdo,
pode ser utilizado para fins administrativos, reparti¢des publicas, posto médico entre outras,

ora deficiente no Municipio.
VALOR DE AVALIAGAO PARA VENDA

- Considerando a localizagdo do imovel, por se tratar de imével com finalidade exclusiva
industrial e centro administrativo, ainda sem uma destinacdo gspecifica ¢ a sua depreciagao
pela antiguidade € estado de conservagao; considerando os honorarios ¢ comissBes do
agenciamento e despesas cartorarias, o imovel pode ser vendido por:

- Dado a falta de uso ¢ manutengo das edificagdes a depreciagdo da avaliagio pode chegar a

30% do valor real.

RS 31.600.000,00 (trinta e um mithdes e seiscentos mil reais).

*0)s valores acima referem-se aos Custos Unitarios Bdsicos de Construgiio (CUB/m?), calculados de acorde
com a Lei Fed n’. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Téenica NBR 12.721:2006 da Associagdio Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro /2023,

Na formacdo da avaliacdo ndo foram considerados os seguintes itens: mobilidrio, divisorias, instalacdo de ar
condicionado, equipamentos elétricos, equipamentos de rede de internet, fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; obras ¢ servigos complementares; urbanizaglio e outros
servigos, impostos, projetos:  projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos

especiais; vemuneracdo do construtor; remuneragdo do incorporador.

Santos Dumont/MG, 04 de Julho de 2023.

CARLOS VINICIUS MEDEIROS m..m@%ﬁmmwmm;‘?&mﬂz
DE MENDONCA:98722743634 frrrrrmrr

e
Carlos Vinicius Medeiros de Mendon¢a
CRECHMG 38.258
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Mendong¢a
IMAVELS

CcREC! IAZEB

L AUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DO IMOVEL: RUA JOSE BELMIRO N° 338, — BAIRRO N. SRA.
APARECIDA — SANTOS DUMONT — MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE URBANO

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.728,98 M?

AREA CONSTRUIDA: 0
MATRICULA PRINCIPAL N°: 9.108 — Livto 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS DUMONT —-MG

Santos Dumont
(32) 3241-0812 (32) 3251 -3501 19.8801 9948

Email: cavime@ig.com.br {9 9124-5785




CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

_ imével constituido por Lote de terreno de poligono irregular com 70% a 80% de drea
edificavel, p6s talude, arrimo, aterramento € compacta¢io, em aclive e com desnivels, que
margeiam as Ruas Jos¢ Belmiro e Cel. Severiano Resende.

_ Lote vago sem benfeitorias, apenas uma escada de acesso que Serve como passagem de
pedestres.

A localizacio do imével ¢ boa, em rua calgada e iluminada, durante o dia boa incidéncia de
luz solar, situado logo na entrada do Bairro N. Sra. Aparecida, proximo ao centro da cidade.

_VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

. Imével de baixa liquidez, considerando a localizagao do mesmo € suas caracteristicas de
construcio, mercado com baixa receptividade. Considerando o local que dispde de poucos

imoveis semelhantes agrega patrimdnio ao Municipio.

CONSIDERACOES GERAIS

- Imovel localizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, proximo ao centro comercial
urbano, no entanto com predominancia de casas residenciais e pequenas atividades comerciais

em seu entorno, com facilidade de acesso ao transporte publico. £ limitrofe a Escolinha da
ualmente 2 PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E

CBCC desativada, pertencente at

Juiz de Fora Santos Dumo
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 6 8801-9948

Email: cavime@ig.com.br ¢ 9.9124-5785



COMERCIO DE SILICIO METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA. Em razdo de

sua localizagdo, pode ser utilizado para edificaciio de praga pliblica ou area para pratica de

atividade fisica, ora deficiente no Municipio.
VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

- Considerando a localizagdo do imével, por se tratar de imével sem finalidade especifica de
edificacfio, considerando os honorarios ¢ comissdes do agenciamento, servico de topografia ¢

aterramento, arrimo e ou talude ¢ despesas cartordrias o imovel pode ser vendido por:

RS 94.360,00 (noventa e quatro mil trezentos e sessenta reais).

*0s valores acima referem-se aos Custos Unitdrios Bdsicos de Construgiio (CUB/m’), calculados de acordo

com a Lei Fed n® 4.591, de 16/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associac@o Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro /2023.

Na formagcdo da avaliagdio ndo foram considerados os seguintes ifens: fundagies, submuramentos, paredes-
digfragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredlico; obras e servicos complementares; urbanizagdo ¢ Oulros
servigos; impostos, prajetos. projetos arquitetonices, projeto estrutural, projelo de instalagfie, projeios

especials, renmineracdo do construtor, remuneragdo do incorporador.

Santos DumontyMG, 04 de Jultho de 2023.

CARLOS VINICIUS MEDEIROSDE  séeacon o do v o7
MENDONCA:98722743634 s temri-

- ———
Carlos Vinicius Medeiros de Mendonca
CRECI/MG 38.258
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Mendonca
IMGVEIS

CHRECt: 38258

LAUDO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DO IMOVEL: RUA JOSE GALVOND N° 02, — BAIRRO N. SRA.
APARECIDA — SANTOS DUMONT - MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE URBANO

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.223,00 M?

AREA CONSTRUIDA: 0

MATRICULA PRINCIPAL N% 14.199 - Livro 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

Juiz de Fora Santos Dumont
(32} 3241-0812 - ; (32) 3231 3501 1 9.8801-9248
Email: cavime@ig.com.br : 9.9124-5785




CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

- Imével constituido por Lote de terreno de poligono irregular com 60% a 70% de area
edificavel, pbs talude e ou aterramento & compactacio, em aclive ¢ com desniveis, que
margeiam as Ruas Jos¢ Galvond e Cel. Severiano Resende.

- Lote vage sem benfeitorias. |

A localizacio do imével € boa, em rua calcada e iluminada, durante o dia boa incidéncia de
juz solar, situado logo na entrada do Bairro N. Sra. Aparecida, proximo ao centro da cidade.

- VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOL INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

- Imével de baixa liquidez, considerando a localizagio do mesmo € suas caracteristicas de
construgiio, mercado com baixa receptividade. Considerando o local que dispde de poucos

imoveis semelhantes agrega patrimdnio ao Municipio.

CONSIDERACOES GERAIS

- Imével localizado na Zona Urbana de Sanios Dumont - MG, proximo ao centro comercial
urbarnio, no entanto com predominancia de casas residenciais € pequenas atividades comerciais
em seu entorno, com facilidade de acesso ao transporte publico. E limitrofe ao Patio Industrial
desativado da PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE SILICIO
METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA, sua atual proprietaria. Em razdo de sua

iz Ge Fora Santos Dumont
{32} 3241-0812 (32) 3%51—350‘1  9.8801-9948
Email: cavime@ig.com.br 8 3. 24-5785



